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この間、神社の前を通りかかったとき、着物を着た子供が神社から両親と一

緒に出てきました。何だろう？と思ったのですが、子供が飴を持っているのを

見て、ああ「七五三」なんだと気づきました。暦の上でも立冬を迎え、これか

らは段々と寒くなっていくんだなと思うとともに、気付けば今年もあと１か月

半くらいしかなく、月日の経つのは早いものだと改めて思いました。 

年の始めには、今年はこれをやろう、あれもやろうといろいろと１年間の目

標を考えてはみたものの、なかなか思ったとおりにはいきませんでしたが、あ

と１か月半、やるべきことをやっていかなければと改めて思いました。 

今回の事務所通信は、建物を建てるにあたって、「こんなはずじゃなかったの 

に・・・」と後で後悔しないように、注意点を２つほど皆様の参考になればと

思い載せてみました。来年４月から消費税も上がるということで、住宅を建て

る方もいらっしゃると思います。ぜひお読み下さい。 
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１．階数が増えちゃった？ こんなはずじゃなかったのに・・・ 

念願のマイホーム、収納スペースを増やすために屋根裏収納が欲しい！  

子供のために、スペースを有効活用するためにロフトが欲しい！ と考える 

方は多いと思います。でも気を付けないと、建物の階数が１つ増えてしまう 

ことになってしまうので注意が必要ですよ！ 

 

建物の階数については、次のように考えられています。 

 

 床から天井までの高さが１．５ｍあり、その部分の広さがその階の半分を超 

える場合には、１つの階として面積に入れる。 

 

 具体的に言うと、Ａさんが２階建のマイホームを新築し、収納スペース確保

のため、さらに広さが３０㎡の屋根裏部屋を作ったとします。この屋根裏部屋

の床から天井までの高さが１．５ｍある部分が１６㎡以上ある場合は、この屋

根裏部屋が階数に入り、この建物の登記をしようとすると、２階建ではなく３

階建となってしまいます。 

 逆に床から天井までの高さが全部１．４ｍだったり、一部分が１．５ｍだが、

その部分の広さは１５㎡以下だった場合には、この屋根裏部屋は階数に入らな

いため、この建物は２階建として登記されることになります。 

 つまり、ロフトや屋根裏部屋を作った場合、床から天井までの高さが１．５

ｍ以上あるかどうか、また１．５ｍ以上ある場合は、その部分がどれだけの広

さかによって、階数が変わり、場合によっては、１つ階数が増えてしまうとい

うことになるのです。 

 皆さん、後でこんなはずじゃなかったのに・・・とならないように気をつけ

ましょう！ 
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２．建物が・・・２個？ 
 
 「親と同居することになったから、それなら２世帯住宅にしようかな？」  

そう考える方も多いと思います。 

ここでも気を付けないと、外から見れば１つの建物なのに、登記上は２ 

個の建物（これを「区分建物（くぶんたてもの）」と言います）となること 

がありますので注意が必要ですよ！  

 ２世帯住宅の多くは、１階にご両親が住み、２階に子供家族が住むとい 

うパターンです。ではどんな時に建物が１個なのか２個なのかに分かれる 

のでしょうか？ ポイントは、「１階と２階が独立した建物となるのか？」 

です。 

 具体的に言うと、外から家に入る時、１階に一度入らずに２階に行ける 

のならば建物は２個となり、１階に入らないと２階には行けないのならば 

建物は１つとなるということなのです。 

 つまり、１階だけでなく、２階にも玄関があり、外階段を使うことで、 

直接外から２階に入れる場合は、見た目は１つの建物であったとしても、 

２つの建物（区分建物）となってしまうのです。 

もっと身近な例だと、分譲マンションを想像してみて下さい。見た目は 

１つの建物ですが、１つ１つの部屋は独立していますよね？ 自分の部屋 

に入る時に隣の人の部屋に入らないと自分の部屋に入れないことはないで 

すよね。このように区分建物の代表格は、分譲マンションですが、１戸建 

ての住宅でも、２世帯住宅の場合は、区分建物になることもあるのです。 

 皆さん、２世帯住宅を建てる時は気をつけましょうね！ 
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１）成年後見セミナー！ 

 
  もし、あなたの大切なご家族が倒れたらどうしますか？  介護はどうなる 

んだろう？ 病院や施設はどこへ行けばいいんだろう？ いろいろと考え 

ておくべきことがありますよね。実際、そうなってしまう時は、目の前のこ 

とに追われてしまって考える時間がないということをよく聞きます。 

 今回は、講師の方をお招きして、研修会を開催します。 

 今後のために聞いてみたい方でもＯＫです。 

 是非ご参加下さい。 

  

   日 時  平成２５年１２月１４日（土曜日） 

        開場 １３：００   開演 １３：１５ 

   場 所  総合健康福祉センター さざんか 

        牧之原市静波９９１－１ 

        ＴＥＬ ２３－００７０   

   入場料  無料 

 

２）縄巻修巳さん 尺八コンサート！ 
  縄巻修巳さん、縄巻トモコさんの尺八と電子オルガンによるコンサート 

を下記の日程で行います。 

  是非ご参加下さい。なお、チケットは当事務所でも販売しております。 

 
   日 時  平成２５年１２月１日（日曜日） 

        開場 １３：３０   開演 １４：００ 

   場 所  平田寺 

       牧之原市大江４５９ 

   入場料  後援会員  無料 

一般前売 １０００円   一般当日  １２００円 

 

<案内図> 
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